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PIESE SCRISE:

Foaie de semnaturi

Memoriu tehnic
Certificat de urbanism emis de catre Primaria Municipiului Ploiesti sub nr. 408 din 26.03.2018.

Antecontract de vanzare-cumparare, incheiat in data de 02.02.2107, intre UPETROM 1 MAI S.A. si S.C.
UPETROM 1 MAI TRADING S.R.L. si PK Green S.R.L.

Extrase de carte funciara, terenuri proprietate S.C. UPETROM 1 MAI S.A. si S.C. UPETROM 1 MAI TRADING
S.R.L., numerele cadastrale: 134308, 134309, 124723, 134484, 143158, 142803, 136360, 134485, 123048,
respectiv 136041, 136048, 136040 136044.

PIESE DESENATE:

S.0.1 Plan avizat OCPI scara 1:10000
S.0.2 ncadrare in prevederile P.U.G. Mun. Ploiesti, HCL nr.209/1999 scara 1:10000
S.0.3 Plan topografic-cadastral scara 1:1000
S.0.4 Situatia existenta, Ocuparea terenurilor si circulatii scara 1:1000
S.0.5 Reglementari Urbanistice, Concept scara 1:1000

S.0.6 llustrare urbanistica 1, Concept

S.0.7 llustrare urbanistica 2, Concept
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CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE:

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI:

Denumirea lucrdrii:  Plan Urbanistic Zonal “PIATA 1 DECEMBIE 1918 NR. 1, MUNICIPIUL PLOIESTI,
JUDETUL PRAHOVA” - faza Studiu de Oportunitate

Initiator: S.C. PK .Green S.R.L.
Proiectant: S.C. WESTERN OUTDOOR S.R.L.

1.2. DATE DE IDENTIFICARE A IMOBILULUI CARE A GENERAT
PROIECTUL

Incadrare in zona:

Proiectul se va elabora pentru imobilele —
teren si cladiri, situate in zona de centrald a
Municipiului Ploiesti, in zona Garii de Sud,
adresa postala: Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1.
Aceste imobile fac parte din incinta industriala
,Upetrom 1 Mai” ce ocupa mare parte din
zona delimitata de strazile Democratiei/B-dul
Bucuresti si Lupeni/Réfov, cca. 80 ha, la nord
si la sud de magistrala de cale ferata 500.

Terenurile ce genereaza studiul de
oportunitate se invecineazd pe latura de Est
cu strada Lupeni si principalul drum uzinal din
cadrul platformei industriale, la Sud cu
terenurile Cdii Ferate si cu hipermarketul
Kaufland (ce a facut parte din aceeasi
platforma industriald), la Vest cu viaductul ce
leaga bulevardul Bucuresti cu strada

: Democratiei, cu Sectia 4 politie si cu sediul
Institutului National de Cercetare Dezvoltare pentru Utl|aj Petrolier (ambele au facut parte platforma
industriala), la nord cu strazile Semenic si Andrei loachimescu.

STUDIU DE OPORTUNITATE, Piata 1 decembrie 1918 nr.1, Municipiul Ploiesti, judetul Prahova,
Memoriu tehnic, REV.4, aug 2018,




WESTERN OUTDOGOR .. &= A

outdoor, | str. Stanislav Cihoschi nr. 12, etaj 1, Sector 1, Bucuresti, tel/fax (+4) 021 2303037, 021 2303898
jwww.wod.ro, e-mail: office@wod.ro, ‘J40/2554E_5_/_j994. CIF: RO 6645898

Date referitoare la proprietatea imobiliara:

Terenurile ce genereaza studiul de oportunitate sunt terenuri proprietate privatd a S.C. UPETROM 1 MAI S.A. si
a S.C. UPETROM 1 MAI TRADING S.R.L., fiind identificate, dupa cum urmeaza:

1. numdr cadastral 134308 in suprafata de 11.075,00 m?, proprietate a SC UPETROM 1 MAI S.A;

2. numdr cadastral 124723 in suprafatd de 18.277,00 m? (mdasuratd 18.328,00 m?), proprietate a SC
UPETROM 1 MAI S.A;

numdr cadastral 134484 in suprafatd de 808,00 m?, proprietate a S.C. UPETROM 1 MAI S.A;

numar cadastral 123048 in suprafatd de 7.535,00 m?, proprietate a S.C. UPETROM 1 MAI S.A;

numér cadastral 134309 in suprafata de 2.172,00 m?, proprietate a S.C. UPETROM 1 MAI S.A;

numar cadastral 136041 in suprafatd de 6.562,00 m?, proprietate a S.C. UPETROM 1 MAI TRADING SRL;
numar cadastral 136048 in suprafata de 8.522,00 m?, proprietate a S.C. UPETROM 1 MAI TRADING SRL;

® N O v oa W

numar cadastral 136040 in suprafatd de 17.891,00 m? (mdsuratd 17.898,00 m?), proprietate a S.C.

UPETROM 1 MAI TRADING S.R.L.;

9. numér cadastral 143158 in suprafata de 5.112,00 m?, proprietate a S.C. UPETROM 1 MAI S.A;

10. numdr cadastral 142803 in suprafatd de 3.166,00 m?2, proprietate a SC UPETROM 1 MAI S.A;

11. numar cadastral 136044 in suprafatd de 6.120,00 m? (masuraté 6.093,00 m?), proprietate a S.C. UPETROM
1 MAI TRADING S.R.L.;

12. numdr cadastral 136360 in suprafatd de 5.320,00 m? (masurata 5.319,00 m2), proprietate a S.C. UPETROM
1 MAIS.A;

13. numér cadastral 134485 in suprafatd de 17.973,00 m?, proprietate a S.C. UPETROM 1 MAI S.A;

in vederea demarérii prezentului studiu s-a emis certificatul de urbanism nr. 408 din 26.03.2018, pentru cele
13 imobile proprietate a S.C. UPETROM 1 MAI S.A. si S.C. UPETROM 1 MAI TRADING S.R.L., in suprafata totalg,
mdsuratéd, de 110.563 m?. Din aceastd suprafatd, un teren 8964 m? (4079,50 m? din terenul cu nr. cadastral
136044 si 4885,00 m? din terenul cu nr. cadastral 136048), este obiectul unui Plan Urbanistic Zonal ,pentru
Schimbare functiune zona pentru construire parc comercial, Piata 1 Decembrie 1918, nr. 1,Municipiul Ploiesti”,
aprobat cu Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr. 300 din 31.07.2018. Prezentul studiu de
oportunitate este intocmit pentru o suprafatd de teren, mésuratd, de 101602 m? ce va rezulta din comasarea
parcelelor mentionate.

Categoria de folosinta a terenurilor:

Terenul si cladirile sunt proprietate privatd a S.C. UPETROM 1 MAI S.A. si S.C. UPETROM 1 MAI TRADING S.R.L.,
terenurile fiind incadrate n categoria curti-constructii.
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1.3. OBIECTUL STUDIULUI DE OPORTUNITATE:

Beneficiarul intentioneaza sa dezvolte amplasamentul si sa atribuie terenului o functie urbana compatibila cu
tendintele de dezvoltarea a zonei si cu scenariul de dezvoltare preliminara 2 , planificare Sistemica Proactivd”
din cadrul P.UG. Municipiul Ploiesti, in curs de avizare si aprobare.

Pe teren se vor realiza un centru comercial cuprinzand: spatii comerciale, hypermarket, spatii pentru
alimentatie publica, spatii pentru loisir, birouri, servicii, etc., cu regim de inadltime P+M+1E+E.Th. si un
ansamblu de locuinte colective, cu regimul maxim de inaltime P+12E, respectiv H.max 40m. Se va putea

realiza si un accent de indltime de maxim 60 m., respectiv P+18E.

in vederea functiondrii acestor obiective de investitii se vor realiza pe terenurile proprietate privata ale S.C.
UPETROM 1 MAI S.A. si S.C. UPETROM 1 MAI TRADING S.R.L. si pe terenuri proprietate publica ale Municipiului
Ploiesti, lucrdri de dezvoltare si modernizare a infrastructurii edilitare dintre care enumeram: realizarea de
parcdri, amenajarea de spatii verzi plantate, alei carosabile si pietonale, amplasare post transformare,
bransare la utilitdti (apd, canalizare, gaze naturale, energie electricd), deviere conducte de termoficare,
amenajari ale strazilor adiacente si a accesurilor din acestea, inclusiv o racordare la viaductul existent.

Proiectul va putea fi realizat etapizat. Tn consecinta, proiectul va fi conformat, inci de la faza de concept si, mai
apoi, in etapa de reglementare urbanistica,astfel incat sa permita o abordare flexibila a investitiei.

REGLEMENTARILE PROPUSE:
e ZONA MIXTA; P.O.T. MAX.=75%:;
e (C.U.T.MAX.=3,0

e R.H. MAX. 3s+P+12E (H.MAX. 40 M.), CU POSIBILITATEA AMPLASARII UNUI ACCENT
DE iNALTIME DE P+18 E (H.MAX. 60 M.);

1.4. SURSE DOCUMENTARE:

“Planul Urbanistic General al Municipiului Ploiesti”, aprobat cu HCLMP nr.209 din 1999;

e ”“Actualizare si Revizuire Planul Urbanistic General al Municipiului Ploiesti”, proiect in derulare

e Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificatd si completatd

e Plan Urbanistic Zonal ,schimbare destinatie din zona industriala in zona institutii si servicii de interes
general si modificare traseu strada propusa in incinta Upetrom prin PUG si nerealizata”, aprobat cu HCL
nr.181 din 2011.

e Plan Urbanistic Zonal ,pentru Schimbare functiune zona pentru construire parc comercial, Piata 1

Decembrie 1918, nr. 1,Municipiul Ploiesti”, H.C.L. nr.300 din 31.07.2018.
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CAPITOLUL 2:
STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII ZONEI

Evolutia zonei/context urban:

Terenul pe care se realizeaza proiectul, a fost cuprins in
limitele orasului Ploiesti dupa 1930 (conf. plansei
Dezvoltarea Intravilanului, intocmita in cadrul studiilor
de fundamentare ale P.U.G. Municipiul Ploiesti). Zona,
delimitatd de doua artere importante din hinterlandul
orasului (drumul catre Bucuresti ce pleca de la bariera
Bucurestilor si drumul catre schitul Ghighiu ce pleca de

la bariera Rafovului), era la mijlocul secolului al XIX o
zona agricold. Dezvoltarea acesteia este legata de

constructia caii ferate si a Garii de Sud si de dezvoltarea

industriei petroliere. Din acest proces de dezvoltare face
parte si constituirea in 1908 a “Societdtii de reparatii

e

foraj”, nucleul in jurul cdruia s-a format actuala k;ymeir_e
societate comerciala Upetrom. Tn 1922, dupa preluarea \\\;\\
NGNS

de catre “Societatea Anonima Romana pentru Industria
Petrolului — Concordia”, se construiesc primele constructii din incinta Upetrom pe prezentul amplasament
(demolate pentru realizarea magazinului Kaufland). Pe terenurile ramase libere de constructii (conform
planului director de tragere executat in 1954) in perioada celui de-al doilea Razboi Mondial a fost amplasata o
baterie antiaeriana de 22 mm. a Armatei Romane. Datorita vecinatatii cu Gara de Sud si triajul acesteia, incinta
a fost afectata de bombardamente, astfel ca dupa nationalizarea din 1948, incinta a intrat intr-un proces de
reconstructie si extindere ajungand, dupa 5 etape de dezvoltare economicd, la dimensiunile maxime la sfarsitul
anilor 90 cand avea o suprafata de 72,3 ha.

Elemente ale cadrului natural:

Terenul este pozitionat in interiorul municipiului Ploiesti, intr-o zona cu un caracter marcant industrial. Terenul
se afla in interfluviul dintre raurile Dambu si Prahova, avand un relief plan cu mici variatii altimetrice intre
cotele 144 si 148 nMN.

Ocuparea si folosinta terenului:

Tn prezent terenurile sunt ocupate de 54 de cladiri industriale, cu diverse destinatii, cu o suprafata construita la
sol de 76124 m?2. Pentru accesul la acestea sunt amenajate drumuri uzinale, platforme de parcare, alei de acces
in suprafata de cca. 9200 m2. in vederea construirii obiectivelor de investitii propuse toate constructiile si
instalatiile existente vor fi demolate..
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Elemente de cadru construit:

Terenurile ce au generat studiul de oportunitate se invecineaza cu doua zone cu tipologii morfologice si
functionale diferite.

La nord de strazile Semenicului si Andrei loanichescu se afla zone de locuinte individuale, amplasate in marea
majoritate pe loturi de dimensiuni medii, cu regim mic de Tndltime si intensitate redusa de ocupare si utilizare
a terenului.

La est, vest si sud terenurile se invecineaza cu proprietdti provenite din dezmembrarea fostei platforme
industriale a Upetrom. Zona este caracterizata prin proprietati de mari dimensiuni (peste 9000 m?) specifice
functiunilor industriale. Unele dintre ele au fost refunctionalizate in ultimii 10 ani sau sunt in curs de
refunctionalizare, transformandu-se in zone comerciale, altele au primit alte functiuni (birouri de proiectare,
sectie de politie) in timpul evolutiei platformei industriale. Din platforma Upetrom, dupa transformarea
propusa prin prezentul studiu de oportunitate, vor rdmane cu caracter industrial terenuri insumand cca 5700
m2. Acestea au insa un deficit de accesibilitate, datorat accesului dificil din strada Lupeni si a vecinatatii cu
calea ferata. Datorita imbunatatirii conditiilor urbanistice, functionale, edilitare si de accesibilitate generate de
propusa investitie, acestea vor putea fi, la randul lor, refunctionalizate in conformitate cu prevederile
strategice ale P.U.G. aflat in curs de aprobare.

Un element major de cadru construit care influenteaza zona este magistrala de cale ferata 500.

Circulatia:

Traficul rutier major se realizeaza, prin bulevardul Bucuresti - artera de categoria |, strada Democratiei - artera
de categoria I, strada Lupeni - artera de categoria lll. Traficul rutier local, pentru zonele de locuinte invecinate
este asigurat de strizile Semenicului, str. A. loachimescu, str. Predelus, str. Siret. In dreptul terenurilor,
bulevardul Bucuresti se prezinta ca un viaduct cu latime de 17,5 metri (cate 2 fire de circulatie pe sens), strada
Democratiei ca o strada de 7 metri latime cu cate un fir pe sens, peste care se suprapun linii de tramvai, strada
Lupeni cu un profil de 15 metri din care carosabilul de 7 metri latime cu cate un fir pe sens. Strazile
Semenicului si A. loanichescu sunt infundate. Strada Semenicului are un profil de 4,5 metri, din care 2,5
carosabil si trotuare de 1 metru latime. Strada A. loanichescu are un profil de 12 metri, din care 6 metri
carosabil cu cate un fir pe sens si trotuare de 4 metri pe partea nordica si 2 metri pe partea sudica.

Structura stradala este una organica, dezvoltata spontan pe scheletul drumurilor existente ante 1850, ce a fost
afectat de construirea caii ferate. Trasarea bulevardului Independentei in 1881 si segmentarea traseului de
catre calea ferata, a facut ca strada Democratiei, fosta Bucurestiului/Regina Maria, sa isi piarda din importanta
pe care o avea in structura stradala a orasului. Realizarea viaductului ce dirijeaza traficul nord-sud, pe ambele
directii, din strada bulevardul Bucurestiului in bulevardul Independentei prin piata Garii Strazile, lipsa unui
pasaj denivelat care sa lege strada Lupeni de strada Rafov si lipsa unei artere de dublaj a caii ferate, fac ca
accesul la terenuri sa fie ingreunat.
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Circulatia pietonala in zona nu este importanta. Accesul din zona de sud a orasului se poate face prin
intermediul viaductului iar din zona de nord prin intermediul strazii Democratiei, pe trotuarul din aliniamentul
vestic. Pe Strada Lupeni traficul pietonal este foarte scazut.

Echipare edilitara:
Intreaga zona beneficiaza de echipare edilitara corespunzitoare, existand capacititi si puteri instalate

Mediu:

Datorita descresterii activitatii industriale in ultimul deceniu al secolului al XX-lea, dar si a dezafectarii a unora
dintre activitatile industriale dupa anul 2000 se poate presupune ca poluarea istorica a apei, solului si aerului
sunt de mica intensitate. Nivelul de contaminare va fi confirmat si de studiile hidro-geotehnice. in conditiile in
care se vor identifica focare de poluare, se vor programarea lucrarilor de ecologizare.

CAPITOLUL 3: PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Prevederi ale PUG:

Conform  Plan  Urbanistic = General al
Municipiului Ploiesti, aprobat cu HCL nr.209 din
1999 si prelungit cu HCL — Ip”, in care
functiunile dominante este ,intreprinderi
industriale mari, mici si mijlocii de productie si
servicii, nenocive/nocive, depozite”, iar
functiunile complementare: ,zone verzi de
protectie, servicii complexe, cai de circulatie,
parcdri publice”. Utilizdrile permise sunt:

Lactivitdti - productive  poluante/nepoluante,
depozite si anexe industriale, servicii pentru

.....

protectie, circulatii, parcari”.

Utilizarile interzise sunt: ,locuinte si institutii

publice, constructii pe parcele care nu
indeplinesc conditiile de suprafatd minima si
front la stradd”.

Indicatorii urbanistici sunt: P.O.T. =35%, C.U.T.= 1,05,;

Retragerile minime obligatorii sunt: ,22,5 ml. fatd de axul strazii Democratiei si 10,5 ml. fatd de axul strazii
Lupeni”.
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3.2. Documentatii de urbanism aprobate in zona:

Tn imediata vecinatate, pe una dintre parcelele ce au ficut parte din incinta Upetrom a fost aprobate:

e Planul Urbanistic Zonal - ,schimbare destinatie din zona industriala in zona institutii si servicii de interes
general si modificare traseu strada propusa in incinta Upetrom prin P.U.G. si nerealizata”, H.C.L. nr.181 din
2011, in vederea construirii hipermarketului Kaufland.

e Plan Urbanistic Zonal ,pentru Schimbare functiune zona pentru construire parc comercial, Piata 1
Decembrie 1918, nr. 1,Municipiul Ploiesti”, H.C.L. nr.300 din 31.07.2018, in vederea construirii
supermarketului LIDL.

Pentru dezvoltarea tramei stradale si reconfigurarea circulatei in zona Gara de Sud - Str. Democratiei a fost

aprobat Planul Urbanistic Zonal ,Legdtura Gara de Vest — Gara de Sud” prin H.C.L. 384/2009.

3.3. Dezvoltarea circulatie:

Trafic auto:

Se vor extinde si moderniza strazile Semenicului si A. loachimescu prin reglementarea legaturii intre acestea la
limita nordicé a terenurilor ce au generat S.0.. De asemenea, in cazul in care exista reglementata proprietatea
publica in zona garajelor din capatul strazilor loanichescu, Predelus si Siret se va reglementa crearea unei
legdturi auto din strada nou propusa catre nord.

Tn vederea asigurarii accesului din zona de nord a orasului pe strada Democratiei, se va realiza, la vest de
viaduct o intersectie cu o configuratie care sa permita fluenta traficului spre si dinspre obiectivele de investitie
propuse. In vederea asigurarii accesului din zona de sud a orasului si a fluidizarii traficului pe relatia de iesire
spre nord, se va realiza din rampa nordica a viaductului o pasareld pentru circulatia auto si pietonala (cu cate
un fir de circulatie pe sens) ce va conecta, direct, rampa pasajului cu terenurile ce au generat S.0..

Se va organiza circulatia prin rondul de acces la hipermarketul Kaufland astfel incat sa se evite conflictele la
intrarea in incintele celor 3 incinte comerciale.

Se va reamenaja pe cat posibil accesul din strada Lupeni pentru a corespunde nevoilor de trafic de
aprovizionare generate.

Se va reglementa, in conformitate cu avizul M.A.l., un acces facil si corect dimensionat catre Sectia 4 Politie.

Transport public:
Se propune amplasarea in apropierea accesului principal din strada Democratiei a unei noi statii de tramvai.

Traficul pietonal:
Se propune amenajarea pietonald si peisajerd a zonei de langd si de sub viaduct, asigurandu-se prelungirea
parcului Garii spre est.
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Parcareas si stationarea autovehiculelor:

Parcarea si stationarea autovehiculelor se va realiza doar in interiorul terenurilor proprietate privata. Se vor
realiza zone de descdrcare marfa, platforma de parcare, parcaje subterane si, in cazul centrului comercial , se
va amenaja un parcaj pe acoperisul acestuia.

3.4. Zonificare functionala:

Prin conversia incintei industriale se urmareste crearea a trei U.T.R.-uri cu functiuni distincte:

U.T.R. 1 -1S, in suprafatd de 90388 m2, cu functiunea de centru comercial, C.U.T.max.=1,2, P.O.T. max. = 75%,
indltime max.=30 m, Regim de inaltime maxim P+M+1E+E.th.;

U.T.R. 2 — Lbi, in suprafatd de 5711 m?, cu functiunea de locuinte colective, C.U.T.max.=3.0, P.O.T. max. = 65%,
indltime max.=40 m, regim de indltime maxim P+12, cu posibilitatea amplasarii unui accent de inaltime de
max. 60m (regim maxim de inaltime P+18);

U.T.R. 3 —TE, in suprafatd de 790 m2, cu functiunea de Echipamente edilitare, C.U.T.max.=1,05, P.O.T. max. =
60%, indltime max.=6 m, Regim de indltime maxim P+1;

3.5. Consecintele economice si sociale:

Prin conversia incintei industriale se vor imbunatati conditiile economice si sociale din zona.

Astfel, din punct de vedere economic, inlocuirea zonei industriale existente, printr-o zona cu functiuni mixte
asa cum este propus prin prezenta documentatie, va produce, intre altele, urmatoarele efecte:

e va aduce un supliment de venituri bugetare pentru administratia publica locald, rezultat din cresterea
impozitelor pe proprietate si activitdti economice (TVA, impozite pe salarii, impozitarea chiriilor
spatiilor comerciale);

e va aduce functiuni noi care vor genera, prin imbunatatirea perceptiei asupra zonei o revitalizare a
comertului si a serviciilor din zona;

e vor fi create locuri de munca pentru personalul comercial si auxiliar al ansamblului cca. 1500-2000 de
angajati in comert si servicii;

Din punct de vedere social conversia functionald a incintei industriale propuse va contribui la procesul de
revitalizare al zonei, caracterizata prin prezenta masiva (volumetric si functional) a unui fond construit
industrial si afectata de prezenta poluatoare si disruptiva a caii ferate.

in baza reglementdrilor propuse, dintr-o estimare initiald, rezultd ci in ansamblul de locuinte colective vor
putea locui cca. 200 de familii. Serviciile educationale prescolare pot fi oferite de gradinitele din apropiere
(gradinita cu program prelungit nr. 32 si gradinita Sfintii Arhangheli Mihail si Gavril, ambele aflate la 500 m.),
iar cele scolare de scoala G. Cosbuc (cca. 500 metri) in a carei circumscriptie se afla ansamblul propus.
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3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare:

Zona dispune de o echipare edilitard foarte buna. Vor fi propuse masuri de modernizare si imbunatatire a
echipadrii edilitare de care vor beneficia si zonele construite invecinate.

3.7. Obiective de utilitate publica:

n vederea realizérii obiectivelor de investitii nu este nevoie de declararea unor obiective de utilitate publica.

3.8. Categorii de costuri

Toate costurile necesare realizarii obiectivelor de investitii vor fi suportate de catre initiatorul studiului de
oportunitate. in conditiile in care Consiliul Local al Municipiului Ploiesti detine in proprietate publici in terenuri
care sa facd posibila legdtura intre strazile loachimescu, Predelus si Siret artera de circulatie va fi realizata din
fondurile publice.

CAPITOLUL 4: STRATEGIE DE DEZVOLTARE URBANA

4.1. Strategie de dezvoltare urbana:

Terenurile pentru care se initiaza studiul oportunitate, sunt din punct de vedere urban si functional, un vestigiu
al unei etape de evolutie urbana si economica a anilor 1850-1950, in dezacord cu evolutiile contemporane.

Schimbarea masiva, in anii 2000, a tipologiei urbane prin inlocuirea, desfiintarea si inlocuirea doar partiala a
functiunilor industriale, a condus la scaderea atractivitatii zonei, in contradictie cu conditiile urbane foarte
bune: proximitatea Bulevardul Independentei si gara de Sud, accesibilitate bunda datorata mijloacelor de
transport de mare capacitate din zona, legatura facila pietonal si auto cu zona de sud a orasului prin
intermediul viaductului.

Prezentului studiu de oportunitate propune ca strategie de dezvoltare urbana, conversia functionald a incintei
industriale existente prin dezvoltarea unui pol de atractie si interes urban la nivelul intregii zone de sud a
orasului, in acord cu potentialului de dezvoltare a terenului dar si tinand cont de restrictiile generate de relatia
speciald cu elementele de cadru construit, urmarind:

1. Reglementarea modalitdtii de construire, in vederea obtinerii unei volumetrii si a unei imagini urbane
care sa sustina dezvoltarea zonei.

2. Dezvoltarea infrastructurii stradale, reglementarea optima a accesurilor auto si pietonale catre toate
proprietatile din zona.

3. Propunerea tuturor masurilor de dezvoltare a infrastructurii edilitare, necesare conversiei functionale
a zonei.
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4.2. Prognoza de compozitie urbana

Pentru a raspunde dezideratelor strategiei de dezvoltare, se propune realizarea centrului comercial care,
fmpreuna cu hipermarketul Kaufland si cu supermarketul LIDL sa ofere locuitorilor din zona de sud a orasului o
gama variatd de servicii, conturdnd un pol de dezvoltare vecin Garii de Sud. Clddirea centrului comercial va fi
amplasata astfel incat impreuna celelalte doua magazine sa formeze o curte comund usor accesibila, care sa
permita distribuirea traficului auto si pietonal. Ansamblul de locuinte colective va fi amplasat cu in zona de est,
astfel incat pastreze tipologia de locuire a zonei din vecindtatea strdzii Lupeni. Volumetria propusa va
functiona ca un reper pentru centru comercial, perceptibil din zona de sud est a orasului dar si ca un reper
urban marcand prin indltime accesul pe cale ferata dinspre Moldova .

Indicatorii de urbanism propusi conduc la conditii generale de ocupare si utilizare a terenului similare cu cele
reglementate prin P.U.G..
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